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Vistos.

e ajuizou acdo de despejo cumulada com cobranca de

aluguéis em face dc TNNGGGGGGGGGGEGNGGEGNGNGN 2 alcgando em apertada sintese que: (i) as partes
celebraram contrato verbal de locacdo do imovel descrito na peticdo inicial; (ii) a ré se encontra

inadimplente no pagamento de aluguéis, agua e energia elétrica. Com base em tais argumentos
requereu liminar para que a ré desocupe voluntariamente o imovel. Como tutela definitiva
requereu a confirmagdo da liminar, com o despejo da ré, devendo a mesma entregar o imdvel nas
mesmas condi¢gdes em que o encontrou no inicio da locagdo, bem como a condenagdo da mesma
ao pagamento dos aluguéis e demais encargos contratuais. A liminar foi indeferida.

Citada, a ré apresentou contestacdo aduzindo em apertada sintese que o valor
avengado da locagdo foi R$ 500,00 e ndo R$ 650,00. Aduziu ainda que manteve sociedade de fato
com o autor, referente a um comércio, sociedade esta que foi dissolvida, sendo que na
oportunidade da dissolucdo a ré propds ao autor que o mesmo devolvesse aquela o valor
investido, qual seja, R$ 10.000,00, o qual foi proposto ao autor no més de margo que se destinasse
a compensacao dos débitos locaticios vincendos, propostas estas que acreditava terem sido aceitas
pelo autor.

Houve réplica. Instadas as partes a especificarem as provas que pretendiam
produzir, a ré requereu a produgdo de prova oral, enquanto o autor pugnou pelo julgamento
antecipado da lide.

E o relatério.

FUNDAMENTO E DECIDO.

A acdo ¢ procedente.

1. - Processo em ordem, pois foram respeitados os principios do contraditério e da
ampla defesa. Ndo existem nulidades ou vicios a serem declarados ou sanados.

1.1. - O feito esta maduro para julgamento antecipado. Nao existe a necessidade
de produgio de outras provas além daquelas ja carreadas nos autos (CPC, art. 355, I).

1.2. — A prova oral pretendida pela primeira ré deve ser indeferida. Com efeito, a
ré pretende provar a existéncia de relacdo juridica da qual decorre o crédito que alega ter junto ao
autor, para fins de compensagao. Nao estando o crédito da ré representado por titulo liquido, certo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ASDRUBAL AUGUSTO GAMA, liberado nos autos em 16/09/2021 as 18:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002239-80.2021.8.26.0597 e codigo 817C14C.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SERTAOZINHO

FORO DE SERTAOZINHO

2* VARA CIVEL

3 0 FEVERE IR DE 934 AVENIDA PEDRO STRINI, 71, Sertaozinho-SP - CEP 14160-260

TRINUSAL DE JUSTRC A

e exigivel, para fins de compensacdo o mesmo precisaria ter sido reconhecido em agdo ou
reconven¢do. Portanto, irrelevante a producdo de prova oral para o deslinde desta causa.

2.0. — Consabido no meio juridico que as propostas s6 vinculam o aceitante apds
manifestacdo da vontade direcionada a aceitacdo. No caso em aprego, embora a ré alegue ter
acreditado que o autor teria aceitado as propostas feitas, ndo atribui ao autor qualquer conduta
capaz de fazer surgir esta crenga. Assim, conclui-se que as propostas feitas pela ré ndo foram
aceitas pelo autor.

2.1. — Na esteira destas consideragdes, nao tendo a ré comprovado o pagamento
dos aluguéis e demais encargos, de rigor o reconhecimento de sua mora a conduzir a procedéncia
da acdo.

2.1.1. — Embora o autor alegue que o imovel estava locado pelo valor de R$
650,00, a ré sustenta que esse valor era de R$ 500,00. Em réplica o autor nd3o impugna
especificamente os valores alegados pela ré, razdo pela qual os mesmos devem ser adotados para
fins de apuracgdo do valor devido pela primeira ré ao autor.

Isto posto e pelo mais que dos autos consta JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTE a agéo para declarar a rescisdo do contrato de locagdo referido na petigao inicial,
determinar a desocupagdo voluntaria do imovel pela locataria no prazo de 15 dias (Lei n°
8.245/91, art. 63, § 1°, 'a") e condenar a ré ao pagamento do valor dos aluguéis e demais encargos
locaticios devidos desde o més de fevereiro de 2021, no valor mensal de R$ 500,00, acrescido de
correcdo monetaria, a partir de cada vencimento, de acordo com a tabela pratica do Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e juros de mora de 1% ao més, incidentes a partir da
citacdo, até a efetiva desocupacdo do imovel, oportunidade em que a ré devera entregar o imével
nas mesmas condi¢des que o recebeu no inicio da relagdo. Sucumbente em maior parte, condeno a
ré, ainda, ao pagamento das custas e despesas processuais e honorarios advocaticios que fixo em
20% do valor da condenacdo, observada a suspensdo da exigibilidade desta condenagdo, em
virtude da gratuidade da justica deferida.

Com o transito em julgado desta sentenca, expega-se mandado de notificagdo do
locatario para proceder a desocupagdo voluntaria do imével no prazo de 15 dias.

Adotadas as providéncias de praxe, arquive-se.

P.I.C

Sertaozinho, 16 de setembro de 2021.

Marcelo Asdrubal Augusto Gama
— Juiz de Direito —

Assinatura digital, nos termos da Lei 11.419/2006,
conforme impressao & margem direita
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